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OPĆINA ŽAKANJE

OPĆINSKI NAČELNIK


KLASA:  940-02/25-01/3
URBROJ: 2133-22-02-25-1
Žakanje, 28.11.2025.
Na temelju članka 19. Zakona o upravljanju državnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18 i 155/23) i članka 50. Statuta Općine Žakanje („Službeni glasnik Općine Žakanje“, broj 01/21) Općinski načelnik Općine Žakanje donosi

PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM OPĆINE ŽAKANJE ZA 2026. GODINU

I. UVOD
Pravna osnova za donošenje Plana

Plan upravljanja imovinom Općine donosi se na temelju Zakona o upravljanju državnom imovinom, Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi, Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, Zakona o proračunu te ostalih važećih propisa koji uređuju upravljanje i raspolaganje imovinom jedinica lokalne samouprave.

Razlozi donošenja Plana upravljanja imovinom

Plan se donosi radi osiguravanja sustavnog, zakonitog i transparentnog upravljanja imovinom Općine, učinkovitog korištenja imovine, očuvanja njezine vrijednosti te racionalnog raspolaganja u skladu s razvojnim potrebama Općine.
Ovim Planom određuju se kratkoročni ciljevi, godišnje smjernice upravljanja i raspolaganja pojavnim oblicima imovine Općine Žakanje, provedbene mjere te godišnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnošću i pravo na pristup informacijama koje se tiču upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasništvu Općine Žakanje.
Imovina Općine Žakanje za koju se donosi ovaj Plan odnosi se na:

· poslovne udjele u trgovačkim društvima čiji je imatelj Općina Žakanje 

· osnivačka prava u pravnim osobama kojima je osnivač Općina Žakanje 

· nekretnine i prava na nekretnine 

· novčana sredstva, prava i pokretnine

II. KRATKOROČNI CILJEVI PLANA
Kratkoročni ciljevi upravljanja imovinom obuhvaćaju:

· ažuriranje i usklađivanje evidencija imovine s stvarnim stanjem,
· identifikaciju neaktivne i nedovoljno iskorištene imovine,
· provođenje redovitog održavanja i ulaganja u zgradu, opremu i pokretnu imovinu,
· naplatu potraživanja i, po potrebi, provođenje ovrha radi zaštite interesa Općine,
· racionalno korištenje pokretne i financijske imovine,
· davanje imovine u zakup, najam ili drugim odgovarajućim modelima aktiviranja,
· povećanje transparentnosti i javnosti u upravljanju imovinom.
III. GODIŠNJE SMJERNICE UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA  POJAVNIM OBLICIMA IMOVINE
Godišnje smjernice upravljanja i raspolaganja pojavnim oblicima imovine Općine usmjerene su na učinkovitost, zakonitost i transparentnost u korištenju svih kategorija imovine. 
Smjernice obuhvaćaju:

· Nekretnine – redovito održavanje, ulaganje u infrastrukturne objekte, davanje u zakup, prodaja ili druga odgovarajuća aktivacija neiskorištenih objekata i zemljišta;
· Pokretna imovina – racionalno korištenje, redovito održavanje, nabava potrebne opreme te rashodovanje dotrajale imovine;
· Novčana sredstva i financijska imovina – osiguravanje likvidnosti, pravovremena naplata potraživanja, provođenje ovrha i drugih zakonom dopuštenih mjera, upravljanje udjelima i dionicama u trgovačkim društvima;
· Ostala imovina i prava – praćenje i aktiviranje prava građenja, koncesija i služnosti, usklađivanje pravnog statusa te racionalno korištenje u skladu s interesom Općine.

Smjernice se provode u okviru godišnjeg plana aktivnosti, uz praćenje učinaka na proračun i redovito izvješćivanje nadležnih tijela Općine.
Aktivnosti obuhvaćaju:
· konstantno ažuriranje postojećeg registra nekretnina, 

· težiti da što veći dio nekretnina bude aktiviran te tako povećati prihode Proračuna i ostvariti veću djelotvornost,

· rješavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet realizacije investicijskih projekata,

· voditi brigu o interesima Općine Žakanje kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorno planske dokumentacije,

· vršiti kontrolu nad trgovačkim društvima u kojima Općina Žakanje ima poslovni udio, kako bi ta društva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama,

· sudjelovati na sjednicama skupština trgovačkih društava u suvlasništvu Općine

· procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Općine Žakanje,

· procjenu potencijala imovine Općine Žakanje zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja,

· uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se što transparentnije odredila njezina vrijednost,

· utvrditi namjenu nekretnina s kojima Općina Žakanje upravlja i raspolaže te ustrojiti evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja nekretninama po svakoj jedinici nekretnine, kako bi se mogla utvrditi i pratiti učinkovitost upravljanja i raspolaganja nekretninama,

· na racionalan i učinkovit način upravljati poslovnim prostorima na način da oni poslovni prostori koji su potrebni Općini Žakanje budu stavljeni u funkciju koja će služiti njezinu racionalnijem i učinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni prostori moraju biti ponuđeni na tržištu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natječajem,

· redovito pregledavati imovinu radi planiranja održavanja,

· na službenoj Internet stranici omogućiti pristup dokumentima upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasništvu Općine Žakanje,

· provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnošću i pravo na pristup informacijama koje se tiču upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasništvu Općine,

· kontinuirano pratiti zakonske i podzakonske akte koji se odnose na raspolaganje i upravljanje imovinom,
· evidentirati komunalnu infrastrukturu u javnim knjigama u svrhu povećanja učinkovitosti u uporabi, održavanju i planiranju razvoja komunalne infrastrukture,

· izvršavati  aktivnosti i projekte planirane u Proračun Općine za 2026. godinu.

IV. PROVEDBENE MJERE PREMA POJAVNIM OBLICIMA IMOVINE
1.
Poslovni udjeli u  trgovačkim društvima čiji je imatelj općina

Općina Žakanje je suvlasnik udjela u slijedećim trgovačkim društvima:

· Vodovod i kanalizacija d.o.o. (nekada Komunalno Ozalj d.o.o.  Ozalj)

· Azelija – eko  d.o.o. (40,00 %)

Navedenim trgovačkim društvima sukladno vlasničkom udjelu upravlja Općina Žakanje putem svojih  predstavnika, a u skladu sa Zakonom o trgovačkim društvima i ostalim propisima.

U sklopu operativnih mjera upravljanja trgovačkim društvima u suvlasništvu općine, tijekom 2026. godine općina će u okviru upravljanja vlasničkim udjelom trgovačkih društava kontinuirano prikupljati i analizirati izvješća i ostalu dokumentaciju o poslovanju dostavljenu od trgovačkih društava. Mjere unapređenja upravljanja trgovačkim društvima u suvlasništvu općine u narednom razdoblju odnose se na nastavak obavljanja prethodnih radnji, praćenja, objava i sudjelovanja na skupštinama trgovačkih društava.

U Narodnim novinama br. 66/2019 objavljen je Zakon o vodnim uslugama koji je stupio na snagu 18.07.2019. godine. Člankom 6. gore navedenog Zakona propisano je da se vodne usluge pružaju  na uslužnim područjima, te da se uslužno područje uspostavlja se na jednom ili više postojećih vodoopskrbnih područja te više aglomeracija. Članak 7. st. 6. propisuje kako će Vlada RH uredbom o uslužnim područjima uspostaviti uslužna područja i odrediti njihove granice. 

Na temelju članka 535.stavak 1. Zakona o trgovačkim društvima (Narodne novine broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11,111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22, 114/22, 18/23 I 130/23) i članka 30. Statuta Općine Žakanje (Službeni glasnik Općine Žakanje, 01/21) Općinsko vijeće Općine Žakanje na svojoj 22. sjednici održanoj dana 18.04.2024. godine donijelo je odluku o davanju suglasnosti na statusnu promjenu pripajanja trgovačkog društva Komunalno Ozalj d.o.o. trgovačkom društvu Vodovod i kanalizacija d.o.o. Karlovac. Općina Žakanje, kao jedan od osnivača i član društva Komunalno Ozalj, d.o.o. Ozalj, Ulica akademika Milana Heraka 11, OIB:05352816122, daje suglasnost na statusnu promjenu pripajanja trgovačkog društva Komunalno Ozalj d.o.o., Ulica Akademika Milana Heraka 11, 47280 Ozalj, OIB 05352816122 trgovačkom društvu Vodovod i kanalizacija d.o.o. Karlovac, Gažanski trg 8, 47000 Karlovac, OIB 6561736824.

2.
Osnivačka prava u pravnim osobama kojima je Općina  osnivač

Općina ostvaruje osnivačka prava u pravnim osobama osnovanim radi obavljanja djelatnosti od javnog interesa za lokalnu zajednicu. U okviru tih prava Općina osigurava zakonito i učinkovito funkcioniranje pravnih osoba, imenuje i razrješava upravljačka tijela u skladu s propisima te nadzire rad i poslovanje.

Općina je osnivač Dječjeg vrtića Pčelica Žakanje koji obavlja djelatnost predškolskog odgoja i obrazovanja. Kao osnivač, Općina osigurava sredstva za redovno poslovanje, ulaže u zgradu i opremu dječjeg vrtića, financira održavanje objekta te prati ostvarivanje ciljeva i kvalitete usluga u interesu djece i lokalne zajednice.
U 2026. godini Općina će imenovati nove članove Upravnog vijeća dječjeg vrtića, sukladno važećim propisima i aktima o osnivanju.
3.
Nekretnine i prava na nekretnina

U cilju učinkovitog, zakonitog i transparentnog upravljanja imovinom Općine, provodit će se sljedeće aktivnosti:

· ažuriranje i usklađivanje evidencija imovine sa stanjem u katastru i zemljišnim knjigama
· rješavanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama u vlasništvu Općine
· identifikacija neaktivne i nedovoljno iskorištene imovine
· priprema i provedba postupaka davanja imovine u zakup, najam ili na korištenje
· priprema odluka o prodaji ili drugom raspolaganju imovinom sukladno propisima
· ulaganje u održavanje i poboljšanje stanja imovine radi očuvanja njezine vrijednosti
· praćenje prihoda i rashoda vezanih uz upravljanje imovinom
· jačanje transparentnosti kroz objavu podataka i javne natječaje
· izrada godišnjih izvješća o upravljanju imovinom Općine
· uređenje i opremanje unutarnjih prostora u vlasništvu Općine Žakanje

· rekonstrukcija krovišta na zgradi DV Pčelica Žakanje

· postavljanje fotonaponskog sustava na zgradi DV Pčelica Žakanje

· rješavanje imovinsko-pravnih odnosa u okviru provedbe projekta „Aglomeracija Žakanje“

· evidentiranje komunalne infrastrukture (nerazvrstane ceste, javna rasvjeta)

· i druge aktivnosti prema odluci Općinskog vijeća i Općinskog načelnika

4.
Novčana sredstva, prava i pokretnine

Upravljanje novčanim sredstvima Općine provodit će se u skladu s proračunskim propisima, uz osiguravanje likvidnosti i namjenskog korištenja sredstava. Prava i potraživanja Općine pratit će se i naplaćivati pravodobno, uz poduzimanje svih zakonom dopuštenih mjera radi zaštite interesa Općine.

Upravljanje pokretninama obuhvaća racionalno korištenje, redovito održavanje i pravodobno rashodovanje dotrajale ili neupotrebljive imovine, u cilju smanjenja troškova i povećanja učinkovitosti.

Radi osiguranja naplate dospjelih potraživanja, Općina će, kada je to opravdano, provoditi postupke prisilne naplate, uključujući pokretanje ovršnih postupaka, sukladno važećim propisima.
V. GODIŠNJI PLAN PROVOĐENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNIŠTVU OPĆINE ŽAKANJE

Godišnji plan provođenja postupaka procjene imovine definira aktivnosti, rokove i odgovorne osobe za utvrđivanje vrijednosti imovine u vlasništvu Općine Žakanje, uključujući nekretnine, pokretnine, financijsku imovinu i ostala prava. Plan osigurava pravovremenu, točnu i objektivnu procjenu imovine radi učinkovite, transparentne i zakonite uprave, raspolaganja i aktiviranja imovine.

Aktivnosti u provedbi plana:

· identifikacija imovine koja se procjenjuje: utvrđivanje imovine za koju je potrebno izvršiti procjenu.
· odabir ovlaštenih procjenitelja ili stručnih službi: angažiranje ovlaštenih procjenitelja ili internog stručnog osoblja
· provođenje procjene tržišne i knjigovodstvene vrijednosti imovine:  utvrđivanje tržišne i knjigovodstvene vrijednosti imovine.
· evidentiranje rezultata procjene u registru imovine Općine: unos rezultata procjene u registar imovine Općine
· korištenje rezultata procjene za odluke o zakupima, prodaji, ulaganjima ili drugim oblicima raspolaganja: korištenje procjena za odluke o zakupima, prodaji, ulaganjima ili drugim oblicima aktiviranja imovine.
· izrada godišnjeg izvješća o provedenim procjenama i njihovim učincima na proračun i plan upravljanja imovinom.
Odgovorne osobe:

· Općinski načelnik i stručne službe zadužene za imovinu,

· Povjerenstvo za upravljanje imovinom,

· Ovlašteni procjenitelji angažirani po potrebi

Rokovi:

· Procjena ključne imovine provodi se najmanje jednom godišnje,

· Posebna procjena može se provoditi po potrebi prije prodaje, davanja u zakup ili ulaganja.

VI. GODIŠNJI PLAN   RJEŠAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA S REPUBLIKOM HRVATSKOM
Imovina koja je u vlasništvu Republike Hrvatske, a nalazi se na području Općine može imati pokretačku snagu gospodarskog rasta Općine dajući priliku inovatorima, poduzetnicima i investitorima za ostvarenje prioriteta a u cilju napretka cjelokupne zajednice. S toga Općina je iskazala interes za stjecanje više nekretnina u vlasništvu Republike Hrvatske, za različite namjene i svrhe, te će se i u 2026. godini nastaviti sa provođenjem aktivnosti na imovinsko-pravnom rješavanju zahtjeva Općine Žakanje upućenih prema Ministarstvu kako slijedi:
· Vatrogasni dom


544, k.o. Sračak

· Dvorište u Paki


545, k.o. Sračak

· Zemljište u Žakanju-stara škola
27, k.o. Žakanje

· Zemljište u Žakanju-stara škola
28, k.o. Žakanje

· Put u Poslovnoj zoni


489/62, k.o. Žakanje

· Put u Poslovnoj zoni


489/63, k.o. Žakanje

· Kupalište na Kupi


169/1, k.o. Bubnjarci

· Kupalište na Kupi


169/2, k.o. Bubnjarci

· Neuređeno zemljište uz Kupu
1861, k.o. Bubnjarci

· Kupalište na Kupi


490, k.o. Jurovo

· Kupalište na Kupi


670, k.o. Jurovo

· Neuređeno zemljište uz Kupu
970, k.o. Jurovo

· Neuređeno zemljište uz Kupu
971, k.o. Jurovo

· Neuređeno zemljište uz Kupu
985, k.o. Jurovo

· igralište



2685, k.o. Sračak

· igralište



2686, k.o. Sračak

· Neuređeno zemljište uz Kupu
2808/1, k.o. Sračak

· Neuređeno zemljište uz Kupu
2809, k.o. Sračak

· neuređeno zemljište u centru naselja
1708/1, k.o. Pravutina

· neuređeno zemljište u centru naselja
1708/4, k.o. Pravutina

· neuređeno zemljište u centru naselja
1708/5, k.o. Pravutina

· Neuređeno zemljište uz Kupu

304/8, k.o. Jurovo

· Put
496, k.o. Jurovo

· Put
350, k.o. Jurovo

· Put
682, k.o. Sračak

· Put
489/64, k.o. Žakanje

· Neuređeno zemljište u naselju 
117, k.o. Žakanje
VII. GODIŠNJI PLAN VOĐENJA REGISTRA IMOVINE OPĆINE ŽAKANJE

Godišnji plan vođenja registra obuhvaća prikupljanje, ažuriranje i praćenje podataka o imovini Općine, uključujući nekretnine, pokretnine, financijsku imovinu i ostala prava, uz utvrđene odgovorne osobe i rokove. Plan osigurava točnost, pravovremenost i usklađenost podataka s službenim evidencijama radi učinkovite, transparentne i zakonite uprave imovinom.

Aktivnosti vođenja registra:

· prikupljanje podataka o novim nekretninama, pokretninama i financijskoj imovini,

· ažuriranje evidencija postojećih objekata i prava,

· usklađivanje podataka s katastarskim i drugim službenim registrima,

· praćenje statusa imovine i promjena u vlasništvu ili korištenju,

· evidentiranje davanja imovine u zakup, prodaje ili drugih oblika raspolaganja,

· priprema i arhiviranje godišnjih izvješća o stanju imovine.

VIII. SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM JAVNOŠĆU TE OSIGURANJE PRAVA NA PRISTUP INFORMACIJAMA

Godišnji plan postupaka definira način i rokove savjetovanja sa zainteresiranom javnošću te osigurava pravo građana na pristup informacijama koje se tiču upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasništvu Općine Žakanje.

Plan obuhvaća:

· redovitu objavu informacija o imovini Općine, postupcima davanja u zakup, prodaje i drugih oblika raspolaganja,
· organizaciju savjetovanja i javnih rasprava o planiranim odlukama i projektima vezanim uz imovinu,
· primjenu Zakona o pravu na pristup informacijama u postupcima upravljanja imovinom,
· praćenje i izvješćivanje o učincima savjetovanja te transparentnosti postupaka.

Cilj plana je osigurati transparentno, zakonito i uključivo upravljanje imovinom Općine, uz aktivno sudjelovanje građana i pravovremeni pristup relevantnim informacijama.
Savjetovanje sa zainteresiranom javnošću provodi se javnim objavama, pozivima na sudjelovanje u savjetovanjima, elektroničkom poštom te putem službene web stranice Općine Žakanje. Građanima, udrugama i drugim zainteresiranim subjektima osigurava se pravo davanja mišljenja i prijedloga prije donošenja odluka o upravljanju i raspolaganju imovinom.

Rokovi savjetovanja utvrđuju se sukladno vrstama postupaka:
· Za odluke o prodaji, davanju u zakup ili najam imovine – minimalni rok od 15 dana od objave poziva na savjetovanje;
· Za izmjene Plana upravljanja imovinom i strateške odluke – minimalni rok od 30 dana.

Prikupljena mišljenja i prijedlozi analiziraju se i uzimaju u obzir prilikom donošenja konačnih odluka, a sažetak rezultata savjetovanja objavljuje se na službenoj web stranici Općine.
IX. ZAVRŠNE ODREDBE
Ovaj Godišnji plan stupa na snagu dana 1. siječnja 2026. godine i objavit će se u „Službenom glasniku Općine Žakanje“ i na internetskoj stranici Općine Žakanje.
OPĆINSKI NAČELNIK

Danijel Jurkaš


